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Kapittel 1

Hva er eiendomsutvikling?

1.1	 Utvikling av råtomt til ferdig bygg – verdiskapning
I denne fremstillingen redegjøres det for planleggingsprosesser og gjennom-
føring av utviklingsprosjekter som primært har til formål å skape økonomiske 
verdier gjennom utvikling av eiendom, samt hvilket rammeverk som gjelder 
for slik eiendomsvirksomhet. Det kan dreie seg om å utvikle ubebygde eller 
sanerte områder fra «råtomt» til ferdig bygg eller å omskape og fortette be-
bygde områder hvor eksisterende bygninger ombygges og bruksendres til nye 
formål. Verdiskapningen kan skje når eiendom utvikles og transformeres fra 
ett arealformål til et annet gjennom konseptutvikling, regulering og utbygging 
for salg eller utleie.

figur 1. tjuvholmen før og etter. 
Kilde: Aspelin Ramm

Eiendomsutvikling er et utpreget praktisk fag som berører en rekke forskjellige 
temaer hvor det kreves kunnskap om blant annet arealplanlegging, økonomi, 
jus, arkitektur, byggetekniske fag og ikke minst politikk. Gjøres dette riktig, 
kan det gi betydelige økonomiske gevinster for utbygger. Mange risikoer og 
fallgruver kan også medføre store økonomiske tap, siden eiendomsutvikling 
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